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.. Patricia da Rocha Gongalves Reglstrad?ra Designada . ..
venlda das Horténsuas, n“ 1287 Sala 01 CEP 95670 000 Fone 54) 3295- 6700 éramado RS

I, INSTRUMENTO PART!CULAR DE ALIENAQAO FIDEJC[ARIA DE QUOTAS EM GARANTIA '. .

".'!—-PARTES R : E T F

: Pelo presente Instrumento parﬂcular, as partes S

:' .'"-naqualldadedefdumantes . _' L S S S IR
Ll ANDERSDN RAFAEL CALIAR! pessoa flsu:a, brasﬁe fro, empresano, divorciado, portador da .
cedula de ldentldade RG R°-5073326356 SIS/RS, inscrito ho CPF/ME sob n® 980.416.300-49,

L fesidente edomlcilrado na Travessa dos Escoceses, n° 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central, CEP
: _9567{} 000, na Cadade dé Gramado, Estado do Rlo Grande do Sul {"sr. Andgrggn %

S ANDRE CSSAR CALI.ARI pessoa fisica, brasileiro, empresario, casado sob o regime de -«

“:separagdo total de bens, portador da cédula de identidade RG n® 2048585455 SSP/RS, Lo
.. Inscrito no GPE/ME sob n®705.224.950-15, remdente ¢ domiciliado na Rua Veneravel, n° 280, . "
.. Bairro Avemda Central CEP 95670-000, na Cldade de Gramado, Estado dc Rio Grande do. " ..

Suf(_J_AAL %

EMAURO ALEXANDRE SII..VA DA SILVA, pessoa fisica, brasnelro, empresario, divorcrade E
portador da cédula dé idemldade RG n® 3053716415 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob .n®. -
':623 958.740:00, residente e domlmllado na Rua Teobaldo Fleck, n°-220, apto 208/A, CEP -
:'95670 000 na Cldade de Gramadc, Estado do.Rio Grande do Sul ("Se. Mauro™); ’

-DA!ANE ANDRE[A CALIARI GUIZZARDI pessaa ﬁsaca, brasuewa, empresana, casada sob ol
‘fegime de ‘comunhdo parcial de bens com WALTER GUIZZARDE JUNIOR, portadora da .- -
‘cédula de :dentldade RG n® 4082342686 SSP/RS, inscrita o CPF/ME sob n® 007.561.600- a0, - '
residente’e domiciliade na Rua Travessa dos: Escoceses, n° 255, Ap, 2, Bairro Avenida Central,
CEp 95670—000 na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sul ("Sra, Dafane™); e

CHRIST!AN HANS DUNNWALD pess’oa ftsica, holandés, empresarlo divorciado, portador R
do registro-nacicnal de estrangelro RNE n® V581842-N CGPI/DIREX/DPF, inscrita no CPE/ME : »
sob n® 009,794, 949 3, resmlente e dom;ctﬂado na Rua Pedro Carlos Franzen, n° 11, Bairro = 00 S
":Z-Mato Quejmado, CEP 956?0 2000, na Cidade de Gramado, Estado do Rio Grande do Sut {“Sr. i

- Christian" em conjuntc: com os Srs. Anderson, André, Mauro e Damne. os "Fldgaante YRS

!i'
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Zna qual;dade de flduaéna '

FORTE SECURI'I’IZADQRA S A companhla securlt:zadora, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de. Sho Paulo;"na Rua’ Fidenclo Ramos, n° 213, conj. 41, Vila Oiirmpfa, CEP.-. RN
04,551-010, inscrita no CNPI/ME sob G K? 12,879, 898/0001 7{) neste ato representada na. L
forma de seu Estatuto Socml ( |dug|ari " ou Securltlzadora ), )
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contindagéo da fgiha anterior, Registro n® 18234

- &, ainda, na qualidade de interveniente anuente:

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES LTDA. pessoa juridica de
direito privado, com sede em Gramado, Estado do Rio Grande do 5ul, na Avenida das
Horténsias, n® 4665, Sala 5, Bairro Avenicda Central, CEP §5670-000, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 00.369.161/0001-57, neste ato representada na forma de seu Contrato Socml {

b 1é3:§d§'&ou "Cedente”),

{os Fiduciantes, a Sociedade e a Fiduciéria, quande em conjunto, doravante denominados
"Partes” e, isoladamente, "Parte");

il - CONSIDERANDO QUE: C ;

a) a 5308, estd desenvolvendo o empreendimento imobilidrio denominado
"Gramado Buona Vitta Resort SPA”, na modalidade de incarporagio imobilizria, nos moldes
da Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada ("Lei 4.531/64"), no imovel
ohjeto da matricula n® 32,786 do Cartério de Registro de Imdveis de Gramado, Estado de
Rio Grande do Sul {"Imdvel”), composio por apartamentos regulamentados em sistema de
multlpropriedade, conforme o registro n° 1 da matricula do Imével, realizado em 1% de
outubro de 2016 (“Empreendimento Imobilidrio”);

b) o Empreendimento Imobilidrio & composto por 445 {quatrocentos e quarenta e
cinco) Unidades atualmente previstas.no registro de sua incorporagio & 138 (cento e trinta
e olto) Unidades adicionals que serdo incluidas no registre da incorporacio {"Unidades”) em
10 (dez) blocos, que serdo dispostas no regime de cotas imobitidrias, fracionadas em 7.449
{sete mil quatrocentas e quarenta e nove) fragbes {"Fragbes Imobilidrias"), de modo que cada
fragdo dara direito 3 utilizagdo da respectiva Unidade, sendo qué as Frag8es Imobilidrias sdo
comercializadas por meio de "Contrato Particular de Promessa de Compra e Venda de
Unidade Imobilidria no Regime de Mu/rrproprfedade (Fragdes/Cotas  Imobilidrias)”
{"Contratos [mobillarios”) celebrados entre os promitentes compradores das Fragoes
Imobilisrias {"Bevedores” ) e a Sociedade;

s
c} nos termos dos ContratOs Imebilidrios, os Devedores s&o obrigados, re?ativamenté
as Fra¢tes Imobilidrias, (1} a realizar o pagamento do prego de aquisicio das respectivas
FracGes Imobilidrias, mediante pagamentos sucessivos das prestacbes previstas, atualizados
monetariamente pelos indices definidos nos respectivos instrumentos, acrescidos dos juros
remuneratérios, bem como {ii) a arcar com todos os outros c¢réditos devidos pelos
Devadores em virtude dos respectivos Contratos Imobilidrios, incluindo a totalidade dos
acessorios, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizag@es, despesas,
custas, honorérics, garantias e demals encargos contratuals e legals previstos nos Contratos
imobilidrios {sendo os direitos creditérics mencionados em “i" e "ii" acima adiante
designados, quando em conjunto, simplesmente come ("Créditos Irmobilidrios");

5/&%

continua na proxima folha




i g Saciedade, por mem'do "fnsfmment ,Pamcur‘ar de E'm.rssao de Cédulas de C’redfto.
_]mob.'ﬂa’rio ioba Forma Escrify tralé Ourras Aven;as” (" scritura de Emiss#o de CC1"), emitiy -
- Cédulas de Crédito lmobillarlo ("CCI") mtegraos serm ‘garantia real imobiliaria, sob a.forma |
.escrntural cada uma’ para ;‘epresentar 100%. (cem por. cento) de cada um dos Créditos :
'imoblhanos, sndlcando a Vorty DIStﬂbUlle‘a de TJtuios & Valores Mablilarios Ltda., inscrita -

i no CNPJ/ME sob-o 'n® 224610, 500/0001_-88 na qual daa‘e de msﬂtunqéo custodiante da
o :Escrltura de Em|ssao de CC[‘( Vortx"). } i .

S e) a a Soaedade 2 Flduct fla pretendem ce!ebrar 0 presente "fnstrumento Particular de '- 3
L Cessdo de. C‘fédftos !mobf #10s & Oitras A en;as*’ ("Qont{axo de Cessao"}, com o f im de -

N pactuar a

(1} cessao dos Créchtos Imobl!iarlos mdlcados o’ Anexo i-A ao pfesente

‘Instrumento, representados pelas CCl, para, sua vmculagao &s certas Séries da 1277 "

Emissdo . de Certificados de’ Recebwels Imobthanos da Fidupana (“Sérta(s)”,
o |§sao"e"g1 respectwamente] ne valor, total de R§33?’”665)5g1’(trezentos

e trinta e sete milhGes quatrocentos e sessenta mit quanhentos e qumze regis & .

citenta. e 'um centavosy por meio do "Termo de Securitizacdo de Créaf.'tos

Imobilidrios da 3118 3728 3132 314% 3152 3769 3173 3182 3197 3204 3214 3273
3234 3249 3253 326% 327%.328% 3297 3303 3314 332% 333%e 3347 Sérles da 1%
Emisséo da Forre Securrtizadara 5A" ("Yermo de Securltizacia"), a ser firmade entre -
‘a Fiducidria e a Vortx, na: quahdade de agente quctarzo dos CRI ("Awgg_rlgm

: Fiducla [jo"),

--(u) - a'cessda flduclana dos Contratos Imobxlaarzos mdlcados ne Anexo I-B ao -
‘ -.Contrato de Cessiio, e a promessa de cessdo fiducidria de Créditos Imobiltarios -,
. futuros, ‘qué serio constituldos a partir da presente data, decorrentes de futuras

B comerclalszaqoes de Fragdes Imobilidrias do Empreendimento Imobilidrio que estdo.

. stualmente dlsponfvels pars comercializagdc e em estoque ou que venham a

. integrar o estoque apds dlstrato dos Centratos Imobilidrios vigentes ("Créditos

Codldos Fiduciariamente”, “gue, em conjunto com os Créditos Imobilidrios, .~

“denominados “Créditos Imoblhanos Totais’), sende que os Crédites Cedidos .
:FJducIanamente das Fraghes Imobilidrias atua!mente em estoque estao também_

.dEscntos ho Anexol -B do Contrato de Cessao. I

os'recursos adqulridos com o presante Comrato de Cessdo serao dest nados q i
onclusio; das ‘obras do Empredndimenta Imebilidrio '@ a capltal de giro da Soaedade.
{"Destinacio das Recursos”), sem prejuizo do desconto dos valores constantes nos Anexos -,
eIV deste Contrato de Cessdo dos valorés devidos pela Fiduciaria 4 Sociedade, & titulo de L

pagamentns pela cessdo dos Créditos Imobiligrios;

"_-:9) T a, Fiducnéria & uma companh;a ‘securitizadara de eréditos imobilidrios, dewdamente"-_
reg_i_stf_a_c_ia_ perante -a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM™), como companhia aberta-.
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continuacéo da folhé anterior, Registro n° 18234

categoria "B", nos termos da Lai n® 9.514, de 20 de novembro de 1»99:7, conforme alterada
{"Lei 9.514") e das Instrugdes da C¥M n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
e n° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada;

h)  os CRI seric objeto de oferta piiblica de distribuicio, com esforgos restritos de
colocagia, por meio da celebragio do “Contrato de Distribuigéo Publica com Esforgos
Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos, dos Certificados de Recebivels Imobilidrios
das 31712 312¢ 3-;'_3‘3 147 3158 3764 37179 3182 3192 3204 3219 3222 3233 3247 3254
3264 3278 3284 3299 330% 33718 3323 333% o 3342 Séries da 17 Emissdo da Forte
Securitizaclora SA" (“Contrate _de_ Distribuicda™), contande com a .intermediagio
Coordenador Lider, conforme definido no Termo de Securitizagio; e

i) isto posto, integram a presente operagio {"Operacio”) os Docurmnentos da Operaco,
conforme definidos no Termo de Securitizagio.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas em
Garantia ("Contrato”), gue seré regido peias cléusulas e condicdes a seguir descritas,

OI - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA ~ OBJETO DESTA ALIENAGAQ FIDUGIARIA
- /
1.1.  Em garantia d6 pagamente de (i} todas as obrigagdes assumidas ou que venham a
ser assumidas pelos Devedores, nos Contratos Imobiliarios e suas posteriores alteragdes, (i}
de todas as obrigagbes decorrentes do Contrato de Cessio, presentes e futuras, principais e
acaessorias, assumidas ou que verrham a ser assumidas pela Cedente e pelos fiaderes no
Contrato de Cessdo e suas postenqres alteragdes, observados os termos ora acordados,
incluindo, mas nio se limitahda, ao pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios,
de multas, dos juros de mora, da multa moratéria, (iil) ebrigagdes de resgate, amortizagio e
pagamentos dos juros conforme estabelecidos no Terme de Securitizagdo, (iv) todos as
custos e despesas incorrides em relagio a ernissdo e manutengdo das CCI e aos CRI:
inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de cobranga dos Créditos Imabiliarios e
excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentre de
padrio de mercado, custas e despesas judicials ou extrajudiciais e tributos, bem como {v}
todo e qualquer custo incorrido pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, efou pelos
“titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagao do Patriménic Separado, conforme definlde
no Termo de SecuritizacBo, para arcar com tais custos ("QObrigagbes Garantidas”}, os
Fiduciantes, neste ato, em cardter irrevogédvel e irretratavel, alienam fiduciariamente a
Fiduciaria, com anuéncia da Seciedade, 2 propriedade, o deminic resoldvel e 2 posse indireta
da totalidads das quotas de emissio da Sociedade gue titulam & que venham a tituiar a

Flducléna, corn a anuénciz da propria Sociedade.
/ % 4

‘ , continua na préxima folha
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. 1, 1 1 As Partes concnrdam que a presente garanua contempla “{i} todas as Quotas_
o que os Fiduciantes titulam. nesta data, ou seja, [1.000.000. (um milhio) de Quotas, -
: _.representatwas de’ 100% (cem por centa) das yuotas.de emissio da Saciedade

("Quotas 'h sendo que (a) oSt Anderson & ‘tiwtar de 451,600 (quatracentas e
cmquenta 2 uma mll ) selscentas) Quotas de e} 5580 da Socaedade representativas |
de'45,16% (quarema e cinco imelros e dezessens centésimos por ‘cento) do capital ™~
_ soclal da Soc{edade, {b}o Sn Andre & tltular de. 250 000 {duzentas e cinquenta mil)
:Quotas de emnssao da Soc:edade, representatlvas de 25, 00% {vinte e cinco por cento)
de capital socta? da Soc:edade, {c) © S Maurc'é titilar de 157.033 (cento & sessenta -
e sete mil e tnnta g tres) Quotas de enilssdo da Souedade representatlvas de 16,70% -
{deréyeeis i lntBlFDS e setenta’ centés;m s-por cento) do’ capital socizl da Sociedade,”
.. (d) a.Sra, Daiane é tatular de1i1.367" (cento e onze mil t{ezentas e sessenta e sete). -
: Quotas de emiss da Socaedade, representatwas de 11, 14% {onze inteiros e -
qua!orze centeswﬁos por cento) do capltal socjal-da Socxedade e-(e) o Sr, Christlan é.©
titular de 20 000 (vinte mil) Quotas de emissdoda Sociedade, representativas de
2.00% (do:s por cento) do capital soual da Sociedade; e (i) todas e quaisquer outras
Quotas Gue porventura, - partir desta- data, “forem atribuidas aos Fidudiantes, .
representativas do cafiital social da Sociedade, seja qual for o motive ou origem
(“Novas Quaotas” e, .em “conjuntc com -as. Quotas, as "Quotas Allenadas
‘Fiduciariamente"), bem come (I} todos as frutos, rendimentos, vantagens e d:reiios
decorrentes das Quotas Alienadas. Fiduciariamente, ‘inclusive fucro, fluxo de
_dividendas, juros sobre capital- préprio efou qualsquer outros proventos, quaisauer =
bonificagbes, - desdobramentus, grupamentos e aumentos de capital por
' cap;tahzaqao de !ucros e/ou reservas associados as Quotas ("QIL&;;LQW ) -

1.1 2 Qs atos socnetarios, contrato social, certificados e quaisquer outros_ EETRCA R,
documentos representativos das Quotas, das Novas Quotas ¢ dos Direitos deverfo ")

ser mantldos na sede da Sociedade e incorporam-se autormaticamente a presente -
- garantia, passando, para todos os fins de direito, a Integrar a deflmcao de "Quatas -

) 'Allenadas Flduaa[@me_n,_tﬁg”-\, _

i 4, 1 3 Para os ﬁns da Clausu?a 1.1, acirma, os Fiduciantes declaram conhecer e
.'--.aceatar, bem <omo. ratn‘”car, todos os termos e condngoes do Contrata de Cessao

WWWPAPELDESEGURANCACOMEBR - -

1.1 A A transferén:aa da tntulandade fiduclria das Quotas se opera pelc presente: :
. -mstrumento, no entanto, ‘o5 -Fiduciantes obngam se'a celebrar o Instrumento de. :
Alteragac Contratual, definido na Cléusuia 5.2, abaixc, e provudencaar o arquwamento =
"deste na Junta Comercial competente, conforme cléusula quinia, abaixo,

2 ’ A garamia 'constitu[da por este instrumento sobre as Quotas Atxenadas__'_
ducnarlamente e os Dlreltos & doravante desngnada ’Gargntna Fiducidria"” '

CLAUSULA SEGUNDA CARACTERism:As DAS ostGAqﬁes GARANTIDAS

‘CONSULTE ATRAVES DO'SIT




continuagao da folha anterior, Registro n® 18234

2.1

Para os fins do artigo 66-8 da Lei n® 4,728/1965, bem como do artigo 18 da Lei n®

9.514/1697, as Partes descrevermn abaixo as principais caracteristicas das ObrigagGes
Garantidas, sam prejuizo do detaliamento constante no Contrato de Cesséo, na Escritura de
Emissdo de CClL e no Termo de Securitizagdo, que constituem parte integrante e inseparével
deste Contrato, como se aqui estivessem transcritas:

Y

n

s

Créditos Imobiliitios representados pefas CCI

a) Vaior Total R$ 337.460.515,81 (frezéntos.e trinta e sete milhdes quatrocentos e
sessenta mil quinhentos e guinze reais e oiténta e UM centavos);

b) Atualizagdo monetaria; o fndice Nacional de Pregos as Consumidor Amplo,
cafcufado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

c) Encargos moratorios: Multa moratdria de 2% (dois por cento), juros de mora de
19% {um por cento) ao més, cotrecio monetiria de acordo com a variagdo do
IPCA/IBGE, calculados sobre o valor total do pagamento em atraso;

d} O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas dos Créditos
Imebilidrics estdo diseriminados na Escritura de Emissdo de CCl;

CRI

a) Emiss\ﬁo: 1%

b)  Sérdes: 3117, 3129, 3137, 314°% 3159, 3169, 317, 3189, 319°, 320° 3217 322°,
3238 3249 3253 3262 327, 3287 3297 330° 3312, 3329, 333% e 3347

¢} ValorGlobal: R$ 259.000.000,00 {duzentos ecinquenta ¢ nove milhdes de reais)
na Data de Emissdo;

d)  Remuneragdo: os juros remuneratonos pés-fixados e correspondentes a ‘(i)
9,50% (nove inteiros @ cinquenta centésimos por cento) para os CRI Senlores;
(i3} 14,25% (quatorze inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) para os ‘CRI

{ Mezanino; e (i) 20,10% [vinte inteiros e dez centésimos por cento) para os CRI
Subordinados;

e)  Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo Programada e da Remuneraqao:
Mensal, de acordo €om a Tabela Vigente constante do Anexo Il do Termo de
Securitizagao;

f) Atuallzagdo Monetdria: mensat pelo IPCA/ABGE;

q)  Regime Fiduciario: Sim;

hy  Garantla Flutuante: Ndo ha, ou seja, nio existe gualguer tipo de regresso contra
o patriménio da Fiduciaria;

i} Ambiente de Depdsito Eletrénico, Negociagio e Liquidaglio Financeira: B3

{segmento CETIP UTViM);

\

\

continua na proxima folha
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gy Local de Emnssao SHo Paulo SP e ; : : v
k) _ Curvade Amortlzacao de’ acordo com a tabaia de amortlzagao dos CR!- L
& constante do Anexo Fag Termo de Securlﬂzgqao . i

_CLAUSULA TERCEIRA : CARACTERfSTICAS DA GARANTIA Flnucmmp.

':'31 As Quotas !ienadas Flductarlamente, objeto desta Garantla Fiducrana
correspondem e deVerao sempre corresponder & totahdade das Quotas de emlssao da .
Somedade : . :

'_3 11 Quatsquer Novas Quatas -que venham a ser.em tidas pela Socaedade em .
o _aumentos de capital, decorrentes de qua:squer ‘désdobrarientos ou provenlentes de i
+ ‘qualquer. outra origem incorporar-se-ao . automaticaments & ‘prasente garantla, B
: pa$sando, para t todos s ffns de du'ento. ‘a mtegrar a def“nlqao de Quogas A gnada o
e Flduciar ament ] o =

'3.12  Para os fins do disposts acima, sempre que forem emitidas novas quotas pela -0 5
Sociedade ficam o5 Fiduciantes obrigadas a subscrever e integralizar tais Quotas de
forma a fazer com que estefam alfenadas fiduciariamente em favor da.Fiduciéria
sernpre 100% (cem por cento} dos direltos de parti<ipago de sua emissio. Qualsquer -
.. Novas Quotas subseritas e integ'ralizadés pelos-Fiduciantes estarfio automaticamente. :
“‘aneradas em garantia das Obrlgaqoes Garantidas nos termos do presente Contrato, "

mdependentemente da celebraqéo de qualquer adltamento ao presente Contrato, " -

313 - At o cumprimento da totalidzde das Obrigacdes Garantidas as Quotas, as
‘Novas Quotas e os DireHos considerar-se-do mccrpcrados a este Contrato e dele
passardo a fazer parte integrante, estando compreendidos na definl¢do de Garantia. - "l 00
‘Fiduciéria acima e subordinando-se a todas as clausulas e condkgces deste. i
mstrumento para todos o3 f’ns e efeltos de dlrelto o

3 1 4 ‘Sem preJumo do dlsposto acima, mediante solicitacsio da Flducxar]a, frcam
- obngados os Fiducjantes a promover o aditamento deste Contrato para fqrmahzar L
: extensao da Garantla Fnducjéna sobre a5 Novas Quotas ) : :;

VWW.PAPELDESEGURANCACOMER

.2, _Sem prejuizo da demals obrlgagoes prevustas neste Contrato e no Contrato de
_Cessao, as Fidudiantes obrigam se, ainda, a transferir a totalidade do prociuto do pagamento. -~
‘dos_ Direitos para a conta:n®; 26074-0, agéncia 0393, do Banco Htal Umbanco SA, de i
tularzdade da Fldumarla {"Col ut_a_ Qentrghzagor ") :

33 Para flns meramente fnscaxs, as Partes atribuem & presente Garantia Fiducidria, neste T
data, o valor de R$ 1.000.000,00 (urn milhio de reais}, correspondente ao valor das Quotas, .0
““conforme disposte no Contrato Social da Sociedade, ficando vedada a sua utilizagdo para

' continua na préxima folha
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continuagéo da folha anterior, Registro n® 18234

b

/
fins de excussio desta Garantia Fiduciaria, caso no qual valerd o quanto previsto na cldusula
sexta abaixo.

34. A presente garantia vigorard até o efetivo cumprimento da totalidade das
Obrigagdes Garantidas, observado o disposto no item 6.3 abaixo, sendo certo gue o
cumprimento parcial das ObrigagGes Garantidas ndo importa exonera¢do correspondente
da prasente garantia,

3.5. A Sociedade somente poderd realizar alterag@es ou retificagdes no registro da
incorperacio do Empreendimenté Imobilidrio na matricula do Imdvel mediante avaliagio e
aprovagace da Securitizadora antes de sua submissdo ao Cartdrio de Registro de Imdveis
competente; sendo certo que (i) referida autorizagiic deverd ser dada pela Securitizadora
dentre de um praza méaximeo dé 30 {trinta} dias contados da data em que as aitéraqa'es ou
retiflcagbes sefam apresentadas pela Sociedade; e (i) caso tais alteragdies ndo importem em
madificagdo do nimero de Unidades, ndo serd necessérla a aprovagio da Securitizadors;
ficando desde ji autorizada a inclusdo das 138 {cento e trinta e oito} Unidades adicionais
referidas no item “g" das parte I - Consideracdes Preliminaras do Contrato de Cessao,

CLAUSULA QUARTA - DECLARAGOES E GARANTIAS

41 Os fiduciantes ¢ a Socledade daclaram e garantern a Fiducidria, nesta data, que as
afirmages qui prestam a seguir sho verdadeiras ha presente data, sendo que qualquer
alteragfio na situacdo atual da Sociedade deverd ser comunicada a Fichuciaria,

a) sdo_sociedades empresérias legalmente crganizadas e existentes de acarde
com as leis brasileiras;

b) possuem plena capacidade e legitimidade para celebrar o presehte Contrato
em todas os seus termos; ' :

¢} © 'acelebragic e o cumprimento das obrigagSes assumidas neste Contrato: {i)
nio violam qualquer disposico contida em seus documentos societarios; (i) ndo
violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que
asteja vinculada; (iil) n3o constituem inadimplemento de qualquer contrato, acordo
{incluindo acorde de quotistas) ou outro instrumento 'de que seja parte; e {iv) ndo
exigem consentimento, aprovagio ou auterizagio de qualquer natureza, exceto pelas
aprovagdes societdrias dos Fiduciantes, caso aplicaveis;

/
d) o presente Contrato é validamente ‘C!eiebrado e constitui obrigagio legal,
vilida, vinculante e exequivel contra cada Parte, de aéordo com os termos aqui
estabelecidos; ' 5

KE) estio aptas a observar as disposi¢bes previstas neste Contrato e agirdo em
4 8

z
]
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gy as d|scussoes sobre 2] ob_jeto desta Garantla Flduaéna foram feitas, ,‘-

confluzldas e mplemer;tacias per sug iwre inlcnatwa.

: S foram Informadas € a\rlsadas das. condcqoes e CIrcunstanCIas envolvidas na: v
B negouagao objeto desta Garantm Fuductana eque podem influenciar a capactdade_ S
it oge expressar-a sua vontade, “bem como. assisticdas. por advogados durante toda a o

referida negociacao, estando cientes dos termos e condigdes do Contrato de Cessdo
e dos demals instrumientos .de garantias, Inclusive; sem qualquer limitagdo, das

Hipateses de Recompra Compulsérla, tudo hos termos e condtr;oes previstos em tais

lnstrumentos

= 0s. Fiduuantes declaram é garantem, a:nda, que

: "8) as Quotas e as. Novas Quotas estarao Ilwes e desembaragadas de qumsquer ;
‘Bnus, gravames ol festrichos de natureza pessoaf ou real (Incluinda de qualquer

“restrigdo proveniente de acordos de quotistas), ndo sendo do conhecimento dos

Flduciantes a existéncia cie qualquer fato que impega ou restrinja o seu direito de

. celebral‘ & presente Garantla Fiduciaria ou os direitos atribuides 3 fiducldria na

qualidade ‘de proprietaria fiduciaria das Quotas Ailenadas Fidiciariamente, dog "~ '
Direitos e dos direitos decorrentes da ‘titularidade da Conta Centralizadora, de alienar :

S fduclarlamente as Quotas em garantia das Obngagoes Garantldas e

by ‘o hé e nido tem conhec]mento da exlstencm de procedlmentos admmistratwos i

You agdes judiciais, ipessoals ou reals, de qualquer natureza, em qualquer instncia oy

" tribunal, contra’ sl que afetem oy pcssam vif a afetar, direta ou md:retameme, R

i presente Gararma Flducnarta 2

As- deciaraqoes prestadas pelos F|ducrames e pela Soaedade neste Contrato' e
tirda ago pagamentou' tegral das ObrigacBes Garantidas, ficando as declarantes - S
responsave;s por eventuais prejuizos aue decorram da Ifveracidade ou’inexatidao destas -
declaracdes, sem pre)ujzo do direlto da Fiducidrla de requerer 2 Recompra Compufsérla dos .
_-Créditos Imobilidrios ¢ excutir a presente garantia. As declaragBes prestadas neste
: 'mstrumento 580 em adiqao 5 nao em subsntu[qao aquelas prestadas no Contrato de Cessao ,'

S

. _continua na proximafolha -
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4.4.  Os Fiduciantes e/ou a Sociedade, conferme o caso, indenizardo e reembolsardo a
Fiduciaria bem como seus respectivos sucessores e cessionérios {cada um, uma "Parte
Indenizada’) e manterdc cada Parte Indenizada isenta de qualquer responsabilidade, por
qualquer perda, {exciuinde lucro cessante e danos Indiretos), danos diretos, custos e
despesas de qualquer tipo, Incluindo, sem limitagio, as despesas com hanardrios
advocaticios, que possam ser incorridos por referida Parte Indenizada em razéo de qualquer
falsidade, imprecisdo ou incorragdo, provorada por dolo cu culpa grave, quante a qualquer,
declaragdo ou garantia prestada neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - REGISTRO E AVERBAGAO DESTA ALIENACAO FIDUCIARIA,
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO, DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS OU AFINS

5.1 Os Fiduciantes se ohrigam, a realizar, as suas expensas,.o registro deste Contrato e
de qualquer aditamento ao presente Contrato nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das cidades das sedes das Partes, no praze de até 10 {dez) dias a contar da
respectiva data de assinatura, prarrogaveis por mais 15 (guinze) dias, em caso de exigéncias
por parte do Cartério competente, sende que 01 {uma) via original registrada do presente
Contrato e de seus eventuais aditamentos, conforme o caso, deverad ser encaminhada 3
Fiducidria, no prazo de até 2 {dois) Dias Uteis contado da data de obtengio do respective
registro.

5.1.1 Em que pese a’cbrigacdo de registro no prazo acima assinalado, os Fiduciantes
deverdo realizar o protocolo de registro deste Cantrato, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados desta data, sendo tal obrigagdo uma das Condigdes Precedentes da operagio,
conforme o item 2.1, do Contrato de Cessdo. .

52  Os Fiduciantes se obrigam, ainda, celebrar instrumento de: alteragio do Contrato
Social da §ociedadé- {"Instrumento_de Alteracfico Contratual’), para refletir a presente
Garantia Fiducidra, inclusive em razdo da enﬂisséo de Novas Quotas, e & arquivar tal
instrumento na junta Comercial competente, s suas expensas, em até 60 (sessenta) dias a
contar da presente data ou da data que aprovou a emissgo das Novas Quotas, prorrogaveis
por mais 15 {quinze) dias, em caso de exigénciss por parte do Cartério ou Junta Comercial
competente.

521 Para os fins da Clausula 5.2, acima, a presente Garantia Fiduciéria deverd ser
refietida no Instrumento de Alteragieo Contratual, através da inclusio de uma clausula
com a sequinte redagio: ‘@ totalidade das Quotas de emissdo da Sociedade, bem
come todos os direftos delas decorrentes, af compreendidos fodos os frutos,
rendimentos, vantagens e direitos decorrentes das Quotas, inclusive lucro, fluxo de
dividendos, juros sobre capital proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer

bonificagdes, desdobramentos, grupamentos e aumentos de capital por .

capitalizagfo de lucros e/ou reservas associados 8s Quotas estdo aljenadas
fiduciariamente em  favor da FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia

7
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"___-_correspondentes Dlreltos, (h) fusao, |ncorporaqao cisao ou qualquer tipo de reorgamzaqao :
~.societaria, ou. tfansformagao da Socledade; . (1) diSSO uglo, liquidagio ou qualquer outra -’

" forma de extingio da- Soctedade, {iv)’ {eduqac do capltal social .ou resgate de Quotas pela’ -
“Sociedade; (v) par‘tictpagao pela Sociedade.sm qualquer operagio que faga com que as
declaragdes e garantias prestadas pelas Partesna Cliusila'Quarta deixentde ser verdadelras . .
Tou que resulte na vmlar; de qualguer obrigacio assumida:pelos Fiductantes perante 2’
F:dumar : : T A E :

o 531 Para-fins da presente-clstsula, ‘Gnus”. éignifrca qualquer gravame, penhor,__-'__

- dlrelto de. garanﬂa, arrendamento, encargo, opgdo, dlrelto de preferenc:a e restrigio

“'a transferéncia,: nos  termos dé qualquer. acordo de quotlstas oy acordo similar ou
qualquer.outra, restrlqao ou limitagio, seja de: que natureza for, que venhz 3 afetara . -
livre e plena proprledade das ‘Quotas. Alienadas. Flduaanamente ou ‘venha'a

: prejudicar sua allenacao em favor da Ftducuaria, sejade e natureza for, a qualquer
tempo, |nc]u|ndo mas nao se hm;tando a usufmto sobre direitos polltlcos e/ouf
patfamomass : : : .

2532 - A Fiduciéria deverd -ser pessoal @ comprovadamente notificada pelos
Flduciantes de toda e qualquer reunido de guatistas gue tenha por objeto deliberar . -
sobre qualquer das matérias referidas na Clausula 5.3, acima, com uma antecedencm o
mmlma de 20 (wnte) Dlas Ute1s da data de reallzaqao de cada reuniac.

533 Os Flduaantes ;‘mderao, observado a Clausula 5 3 acima, sem o
L consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria, aprovar as deliberagdes. .
~ 7" que tenham por objete a emissdo de novas Quotas, desde que: (i) para aumentarg .~
. 'éaplta! soclal da Scciedade; e (i) nde implique em transferéncia de controle da -
:..Sociedade, Neste caso, as Novas Quotas estarfo oneradas em garantia das:
: Ob_rlga:;ées Garantida's.nos termos dos itens 1.1.1 e 3.1.2 do presente Contrato. - o

53 4 Os Fiducianites poderao reallzar distribuigao de dwsdendos,Juros sobre capltai o
o 'prépno ou qualsquer outros direitos ou rendimentos dé maneira desproporcnonal 8.
" patticipagio de cada Fadumante na .Sociedade, desde que a-Fiduclaria seja.
““devidamente corhumcada, .com pelo. menos 2 (dcns) Dias- Utels de antecedenma daﬂ :
it respecliva data dé pagamen,to : R R

£ WWWPAPELDESEGURANCACOMIBR -

-'A partlr desta data e durante & wgencm deste Contrato, todos e qualsquer D|re|tos e
re:_:ursos provementes da reduqao de eapital, resgate de Quotas, da dissolu¢io au hquldagao._'
a Socueﬁade, serdo du‘eczonados paraa Conta Centralizadora, o

ATRAVES DO

541 Desde que todas as Obnga:;oes Garantidas estejam sendo adnmphdas, os
recursos deposltados ha Conta Centrailzadora serfio [iberados. :

e

 continua na proxima folha
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54.2 Caso tenha ocorrido ou esteja em cursa um inadimplemento das obrigagdes
assumidas no Contrato de Cessdo efou demais Documentos da Operagio, observada
a convocagiio da Assembleia dos Titulares dos CRI pela Fiduciaria pravistz no
Céntrato de Cessdo, todos os valores depositados na Conta Centralizadora
pefmanecerio |4 retidos e serfo aplicados pela Fiducidria no pagamento das
Obrigagdes Garantidas, conforme previsto no Contrato de Cassdo.

543 Caso os Fiduciantes, em violagio ac disposto no presente instrumento,
venham a receber recursos decorrentes dos Direitos de forma diversa da prevista
neste instrumento, ou em conta diversa da Conta Centraiizadors, os Fiduc_i\‘qntes o3
recebergo na qualidade de fiéis depositdrios e deverdo depositar a totalidade dos
recursos decorrentes dos Direitos na Conta Centralizadora, em até 02 {dois) Dias
Uteis da data ;ia verificagdo do recebimento, sem qualquer dedugidc cu desconto,
sob pena da declaragdo de vencimento antecipade dos CRL

CLAUSULA SEXTA — EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

6.1 Na hipatese de inadimplemento de qualquer umas das obriga¢des assumidas no
Contrato de CessBo e/ou demais Documentos da Operago, observada a convocagio da
Assemblela dos Titulares dos CRE pela Fiducidria prevista no Conirato de Cessdo, e desde
que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis, contados do
recelzimento de notificagdo enviada pela Fiduciéria, caso seja uma obriga¢8o ndo pecunidria,
ou 02 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento de natificagio enviada pela Fiduciaria, caso
se trate de uma obrigagio pecunidria, ou ainda, na ocorréncia de hipotese de Recornpra
Compulséria dos Créditos previstos no Contrato de Cessaio, consolider-se-4 na Fiduciaria a
propriedade plena das Quotas Alienadas Fiduciariamente, podendo a Flduciaria, a seu
exclusivo critério, mediante notificagio extrajudicial, () vender as Quotas Alienadas
Fiduciariamente a tercelros, observado o direito de preferéncia dos Fiduciantes previsto na
Clausula 6,1.3, abalxo, pelo prego, valor contabil, forma de pagamento e demais condigbes
que julgar cabiveis, independentemente de leilfio, hasta plblica ou quaiquer outra medida

_ judicial ou extrajudicial, (i) cobrar o pagamento dos Direitos diretamente da Scciedade, (iil)
‘utilizar a totalidade dos recursos existentes na Conta Centralizadora, decorrentes dos

eventos descritos no presente Contrato, para fins de pagamento dos valores inadimplidos;
(iv) aplicar os recursos obtidos nz liquidagdo e/ou amortizagao das Obrigagbes Garantidas e
despesas de realizagBo da Garantia Fiducigria, entregando aos Fiduclantes, se houver, o
satdo, acompanhado de demonstrativo da operacio realizada, tudo na forma do artigo 66-
B da Lei n° 4.728/1965 e demais legislagbes aplicaveis. Mediante referida notificagio

extrajudicial pela Fiducidria, os Fiduciantes deverdo celebrar, por solicitagiio e a0 exclusiva.

critério da Fiduciéria, a respectiva alteragéc do Contrato Social da Sociedade, para: (i) que
seja transferida a totalidade das quotas de emissdo da Socledade para a Fiduciaria; (if) que
conste no Contrato Social da Sociedade que as quotas da Socledade encontram-se em
execucio da sllenagéo fiducléria; e (I1i\) garantir _c,Rue a Fiduciéria consolide a propriedade das

7
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refendas quotas e prosmga‘ com o, procedlmento de execuqao da garantia e\ venda das
uotas perante terce;ros, ag-seu, exc!usivo crtteno. observado a Clausuta 6 13 sbaixo,

LB 1 1 Para os fms ds _Cléusu!a 6 1, aclma, g apenas e tao somente na hipdtese de o
inadlmplemento de qualquer lma das. obngaqoes assumldas no Contrato de Cessio. . -
efou demals Docurhentas da Operagio; observada a convacagdo da Assembleia dos
Titulares dos CRI pela FldUCférla prevlsta no.Contrato de Cessdo, os Fidudiantes -
conferem desde;é 3 Fidudiaria, nos termos dos, artigos 683 e 684 do Codtgo Civil, em

N carater;rrevogavd @ wretratave! 05 mais arnplos e especiais, poderes para representar.”

‘o5 Fiduciarites perante toda’ g qualquer repamr;ao pliblica federal, estadual e -
2 municipale perante |nstntu|<;oes i inanceiras e quaisquer outros terceiros, podendo a.” '’
- Fiducidria {i) negoua ‘0. prego, os termos eas demais condlqoes da venda das Quotas
L Allehadas : Flducganameme, observado o direito de preferéncia dos Fiduciantes R
:.previsto na Clausula 6 13 abalxc, fiiy, representar os Fiduclantes em reunides de. - -'
G sbeios e alteraches- de. contrato social, cla Sociedade; (iii) representar as Flduclantes_ oo

. perante Juntas Comerclais, reparticdes da Receita Federal do Brasi e cartérios de .

registro de pessoas juridicas em qualquer Estado do Pais, assinando formularios,
} _pedidos g requerlmehtos, e (iv} praticar todos e quaisquer outros atos necessarios ao
‘bom e fiel cumpr:mento do presente mandate, podendo os poderes agul cutorgados
ser substabelecidos. Para esses:fins, os Fiduclantes emitem, nesta data, instrumento |
. partlcular de procuraqao nos termos do Anexc a0 presente o

8.1, 2 Nao obstante 0 dlsposto na Ciéusuia 61 1 acima, case durante o prazo de -
- vigéncia deste Contrato quilguer terceiro venha a exigir a apresentagio de uma nova n
“procuracio pela Fiduciaria, ou por sua cessionaria, para s fins da pratica de qualquer. -
~ato ou negécio retacionado 4 excussdo da Alienagio Fiducidria de Quotas da .-
~Sociedade, em decorréncia de restrigdes quanto ao prazo:de vigéncia da procuragio, -
- forma da procuragéo (instrumento publico ou instrumento particilar), sua linguagem °
.especifica ou a falta de ci|spcs|q6es especlficas relacionadas aos poderes outorgados;_"
3 Fiduciaria, ¢u & sua cessionaria, os Fiduciantes obrlgam-se, neste ato, a firmar, &5
. suas custas, nova procura¢io no prazo de até 05 (cinco) Dias Utels contados do E
" recebimento de notifica¢do da Fidudiaria, ou de sua cessiandria, neste sentido, As -
':.Partes conveh bnam desde;a gque qualquer nova procuragio a ser celebrada deverd
ontemp ar so rnenos o5 poderes e condigBes <escritas, ne modelo cofistante’ no '
~Aniexo L, exceto se di ersamente soixcitada pela Flducnaria ou por sua cesstonana

o .'61 3 Para ‘o5 ﬁns de, excussao desta garantta, o5 Feduuantes terao o dlrelto de
: preferencsa na aquisigio. de quaisquer Quotas, por si ou por terceiros que estes .-
oo indicarem, em iguaidade de condigBes que a Fiducidria encontrar no mercado, ou
= seja, pelo prego. valor, forma de pagamento e demais condigdes que julgar cabiveis, :
o "jlnd&?pendentemente de leitdo, hasta: pblica ou qualquer outra medida judicial ou’"
-t pxtfajudicial, devende exercer refendo direito no prazo de 10 (dez} Dias Utets"
'contados do recebimento da notlflcagéo cIa Fiduciaria nesse sent:do

1H."’\IJ1.‘3\D(_) T{S
Jasltacha Cr)!lg{l}\ ey
wiae inbe shiu Dos uuuda :
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6.1.4. No caso de exercicio do direito de preferéncia previsto na Cldusula 5.1.3
acima, o preco a ser pago pelos Fiduclantes ou por terceiros por elas indicados 3
Fiduciaria pelas Quotas sera limitade ao saldo devedor dos CRI e das despesas do
Patrimdnio Separado, sendo que valores excedentes serio dévolvicios aos
Fiduciantes.

6.1.5. Na hipétese de excussdo da presente garantia, os Fiduciantes nio terio
qualquer direlto de reaver da Cedente efou do comprador das Quotas Alienadas
Fiduciariamente, qualquer valor pago a titlo de liguidagho das Obrigacdes
Garantidas com os valores decorrentes da alienagia e transferéncia das Quotas
Alienadas Fiductariamente, nfo se sub-rogando, portanto, nos direitos de crédito
correspondentes 4s ¢ até o limite das Obrigacées Garantidas,

6.2  Cumprida a totalidade das Obriga¢Bes Garantidas, sem a necessidade de excussio
da Garantla Fiducidria, a presente garantis se extinguird e, como consequéncia, a
administragdo da Sociedade, mediante notificagio escrita da Fiducidria, procederd o
arquivamento <o instrumento de alteragio contratual da Sociedade, perante a lunta
Cormercial competente, com a finalidade de excluir do Contrate Social da Sociedade a
redacdo prevista na Cléusula 5.2.t acima mencicnada,

6.3 A Fiducidria liberard a presente Garantiz Fiduciaria, desde gue tenha side cumprida
a totalidade das Obrigaces Garantidas, nos termos da clausula 8.2 acima.

64  Aplicar-se-4 a este Contrato, no que couber, o disposto nos artigos 1.421 e 1.425 do
Cédigo Civil. '

6.5.  Ovalor de venda médio das Quatas, para as fins deste Contrato, é de R$"'1 .000.000,00
(um milhdo de reals).

CLAUSULA SETIMA ~ ANUENCIA DA SOCIEDADE

i }/
7.1 A Socledade se declara clente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos
e condigbes deste Contrato, comparecendo neste instrumento, alnda/ para anuir
expressamente com a transferéncia da titularidade fiduciaria das Quotas Alienadas

Fiduciariamente pejos Fiduclantes & Fiducidria e com as obrigag®es aqui previstas.
CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES ESPECIALS
B1, A AlienagBo Fiducidria de Quotas podera ser compartilhada com outras operaces

de captacfio de recursos por meio de emissBes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
realizadas pela Sociedade com a Fiduclaria, sendo o produto da excussdo desta garantia




compamlhado na proporga ; ctivos s devedores entre os beneficiérios dos . .-

o respectwos patnmomos separados.

F;ca deSdeJa estabe ecudo que

RO muito embora 05 Flduc:antes tenham alienando a mtegralldade de suas
" participagdes sometarlas a3 Fadumarla 0% Flduc:ames estao autorizados a promaover. .
tada e qualquer opgragio de reorgamzaqao societaria da Sol:iedade, incluslve e ndo.- -
G se I1mltando a eperaq&es de - cxsao, transformagao, incorporacio ou fusdo da .
- Sociedade, - para promover a segregaqao de “ativos -oltros  que. ndo o
Empreend:menta Imobiliario & o- Empreendmentc Imobﬂlarlo Exclusive Resort, que"_ LR

~deverdo permanecer no.ativo, “circulante, da. Cedente ¢ ndo poderdo em hipotese
alguma ser objeto.de qualquer operagio, excetd sya liquidacdo. riormal por melo das
_vendas das Fran;oes Imobmanas pela Socaedade, _'

{iy os Frduaantes estéo autonzados a p:omover operagées de cessio, doaqao.--" -
ot mesmo de compra & venda tde suas Quotas, desde gque mantida a Alienagdo -

Fiduciaria de Quotas, e estabelecxdo Ggue o Sr. Ronaldo Kali Fagundes, CPF'.

‘010.588, 690 -43, mgressara ne quadro sc!:meténo da sociedada em praze a ser:' '

deﬂn!do pela Cedente

L) . os F%duuantes estiio desde ja autorizados a promover operagBes de dumento
ou mesme.de redugdo do capital social da Sociedade, bern coma poderdo alteraro -i-
tipo socletéfio da Sociedade para adotar o modelo de Sociedade Andnima, ciesde L
que mantida a Allenagao Flduaana de Quotas, ajustada ac novo estado da i

Soctedade, k : c

U ..(w) . a auto:lzaqao para & reahza:;ao das operagoes entabuiadas nos |tens (i a. (ni) T
. hcima devers ser oportunamente ratificada pela Fiduciaria mediante a aprovaqao dos ;.
" instrumentos contratugls pertinentes, dentro, de:um prazo de. 7-{sete} Dias Utels -
" contados da, data em que esta receber suas minutds fnals Caso a; Secunt;zadora ndg
ratiftque os atos &, PI’OV;dEhC!e as assinaturas dos Instrumantas necessarlos demro :

- de tal prazo,a Cedente faré jus a uma multa no montante equwalente a 6 (seis) vezes

©'0 valor.da Taxa de Administragao definida no Termo de Seturitizagdo, gue serd "
‘aumentada em 6 (seis) vézes o valor da Taxa de Administraggo acada perlodo de 7.: 0
.. (sete} Dias Uteis de atraso da Secuntlzadora em promover a ratificacio dos atos ea:

a$?lnatura dos |nstrumentos.

: cui\usuu\ NONA msposxcﬁas GERAIS _
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i

2.3, As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos| deste
Contrato deverdo ser encaminhadas para os seguintes endlerecos:

{a) se para a Sociedade: /

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAC()ES LTDA.
Avenida das Horténsias, n® 4665, Sala 5, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP 95670-000

Al Sr. Eraldo Barbosa

Telefone: (54} 3905-4800 ou (51) 98403-7533

© E-mail: eraldo.barboss@gramadoparks.com

—

(b) se para os Fiduciantes:

ANDERSON RAFAEL CALIARI

Travessa dos Escoceses, n® 255, Ap. 1, Bairro Avenida Central
Gramada - RS, CEP n® 95.670-000

Telefone; {54) 9 9166-2048

E-mail: anderson@gramadoparks.com

ANDRE CESAR CALIARI

Rua Veneravei, n° 280, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP n® 85.670-000

Telefone: (54) 99166-2013

E-mail: andre@gramadogparks.com

MAURO ALEXANDRE SILVA DA SILVA
Rua Teobaldo Fleck, n® 220, apto 208/A }
Gramado - RS, CEP n° 85,670-0C0 !
Telefone: (54) 9 8119-0747

E-maif; mauro@gramadoparks.com

DAIANE ANDREIA CALIARI GUIZZARDI .

Travessa dot Escoceses, n® 255, Ap, 2, Bairro Avenida Central
Gramado - RS, CEP n® 95.670-000

Telefone: (54) 99161-5007

£-mail: dalane@belavistatur.br

'1

CHRISTIAN HANS DUNNWALD

Rua Pedro Carltos Franzen, n® 11, Bairro Mato Quelmado

Gramado - RS, CEP n® 95.670-000 .
Telefone: (54} 99929-9006 )
E-mail: christian@gramadoparks.com

continua na proxima folha



{c} se para a’.Fiduciérla: ._

- FORTE SECURITIZADORA S, ne
_'Rua Fidéncio Ramas, n® 213, conjunto 41 Vl!a Olimpla_- =
“Sao Pauly - SP, CEP 04551:010 e
AL ST Marcelo Yazaki
Tel {11} 471180-0640 . : : Fan
- E-mail: gestao@fortesec com br / marcelo@ : rtesec com br

S protocoio ou - om:!

"' Cogrelos e Tel iégrafos.

“acima, Os’ ongxnals dos documentos envlados por faxou: por e- =mall deverdo ser

_ _encammhados para 0s endereqos acima em até 02 {dois) Dias Uteis apos o envio da
mensagem, quando. assim sohcxtado, Cada. Parte. deverd comunicar &s outras a
mudanr;a de seu endereqo, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer
cémumcaqoes em virtude desta omlssao

gravar ol transigir ‘sua posicio- contratual ‘ou quaisquer de seus direitos, deveres
“ obrigagdes assumidos neste Contrato, sem antes obter & canséntimento prévio, expresso e

"_hlpoteses de cessao decorrentes das operagbes menmonadas na Clausula 8.2 acima,

as Partes, mas também os seus herdeiros, promissarios, cessiondrios e sucessores a qualquer

-_:-sobre o mesmo objeto. -

:94 Se uma ou mals d|sposu;oes agui contidas forem consideradas invélidas, ilegais ou

-'das demais dlsposn;oes ndo seréo afetadas ou, prejudmadas a qualquer t{tulo :
f

95

mera - hbeiahdade da Parte que assim proceder, nio podendo, de forma alguma, ser

cumprimente de suas obrigagdes.

':911 As comun{caqées serao cons:deradas entregues quando recebldas sob '_
5o de fecetnrnento expedldc pela Empresa Brasileira deé .-
ECT, -por fax, -per telegrama ou por e-mail nos endereos B

9 2, “Flca desde & convencionado que os Faduc’ian‘tes @' Sociedade nio poderic ceder,
“por escrito da Ftduclana. porintermédio de assembleia dos titilares dos CRY; ressalvadas as '

g 3 e presente Comrato é: f|rmado em carater irrevogavel e irretratavel e obriga ndo so

“itulo, substituindo-gualsquer outros acardos anteriores que as Partes tenham ajustado -

__mexequwms em qualquer-aspecto das lels aplicévels, a validade, legalidade e exeqmbllidade S

‘Q}s dlr&itOS recursos e pcderes estipulados neste Contrato séo cumulat os e nao_..'
clus:vos de quansquer outros difeltos, recursos oy, poderes esupulados ng Contrato de
_Cessao ou pela lei. A, nio exigencia imediata, por qualquer das partes, em relagao a0
cumpriments de qualquer dos compromissos reclprocos aqul pactuados constituir-se-d em g

“"garacterizada como novaglo. ou precedente invocavel pela outra Parte para obstar o

WWW.PAPELDESEGURANCAICOMEBR 7
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considerado como ate de rendncia a arbitragem comeo o linico melo de solugdo de

conflitos escolhido pelas Partes, e (i) exé‘cutarqualquer deciséo da Cadmara, inclusive,

mas ndo exclusivamente, do laudo arbitral, Na hipStese de as Partes recorrerem ao

Poder Judictirio, o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, serd o (nico

competente para conhecer de qualguer procedimento judicial, renunciando
. expressamente as Partes'a qualquer outro, por mais privilegiade que seja ou venha
“\Ia ser, -

10212, De modo a otimizar e a conferir seguranga juridica a resolugio dos
conflitos prevista nesta cldusula, relativos a procedimentos de arbitragem oriundés
efou relacionados 2 outros contratos firmados pelas Partes relativos 3 Operagao e
desde que solicitado por qualquer das Partes no procedimento de arbitragem, a
Cdmara deverd consolidar o procedimente arbitral instituido nos termos desta
clausula com qualquer outro em que participe qualquer umz das Partes e/ou que
envolvam ou afetem de qualquer forma o presente Contrato, incluindo mas ndo se
limitando a procedimentes arbitrais oriundos dos demais documentos da Operacéo,
desde que a Cdmara entends que: (i) existarh questdes de fato ou de direito comuns
aos procedimentos que tornem a consolidachio dos processos mais eficiente do que
mantd-los sujeitos a julgamentos isolados; e (i) menhuma das Partes no
procedimento instaurade seja prejudicada pela consolidagdo, tais como, dentre
outras, um atraso injustificade ou conffito de interesses,

10213, As disposicBes constantes nesta clausula de resofugio de conflitos sio
consideradas independentes e auténomas em relagio ao Contrato, dé mode gue
todas as obrigagdes constantes nesta cldusula devem permanecer vigentes, ser
respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmotapds o término ou a extingdo do
Contrato por qualquer motivo ou sob qualatrer fundamento, ou ainda que o
Contrato, no todo ou em Parte, venha a ser considerade nule oy anulado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 05
(cinco) vias, de igual teor e forma, na ;S\resenr;a de 02 (duas) testemunhas,
|

S#o Paulo, 04 de novembro de 2019.

[ final da pégina foi /‘nrenqbna/fﬁgn(e deivado em branco. SEguem"‘as paginas de
{ assinatural
/
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o _[Pagma 07 de 02 de assma tu,ras do Ins m.rmen to. Parffcular de Allenagaa Fiducidria de Quo (as _
" em Garantia ce/ebrado antre. Andersan Rafae/ Caliari, André Cesar Caliari Mauro Alexandre /.
L Sitva da -Siiva, Da.'ane Andrefa Calfari - Gu.vzzardf, Chnst.'an Hans -Dunnwald, " a Forte.
: Secun?.'zadora 54,’e.a Gramado Park.s" Invesﬂmenras e !nrermed.'agoes Ltda, em 04 de
g novembro deZOTQJ S P :

B ANDERSON RAFAEL CALIARI

EXANDRE SILVA DA SILVA
Fiduciante

SEGURANCACOMBR © .

%MMN%J
Hducfana‘e

e
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’9). GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDLACOES LTDA.
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continuagéo da folha anterior, Registro n° 182_§4

{Pdging 02 de 02 de assinaturas do Instrumento Particular de Alienago Fiducisria de Quotas
em Garantia celebrado entre Anderson Rafael Caliari André César Caliari Mauro Alexandre
Silva da Silva, Daiane Andréia Caliari Guizzard Christian Hans Dunpwald, a Forte
Secutitizadlora 5.A, e a GIamado Parks Investimentos e Intermediagdes Lida, em 04 de
novembro de 2019}

FORTE SECURITIZADORA S.A

Fichuckria M @
. 1 ;

Jbiraaia C. da Roche Nome: /730 A ;30355%@
RG:32603.374-8 85766 Cargoi/ [ i¥i30 ch6 49806
CPF: 300.204878-40 ~

!
Y
Testemunhas: .

,@g 0% @
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CPF CPF 425,084, 988.51

ke « Fone (54132 : Sp35670.000 2
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